Stadtentwicklung Starnberg

Forum Siedlungsentwicklung
am 21. Juli 2010

mahl gebhard konzepte, Stadtplanung und Landschaftsarchitektur

in Zusammenarbeit mit
03 Architekten, Stadtebau und Architektur




Tagesordnung

1 Prasentation

Ziele
Bevolkerungsszenarien

Planungsvorschlage zur Siedlungsentwicklung
2 Fragen an das Podium
3 Podiumsdiskussion der Positionen
4 Offnung der Diskussion fur alle Anwesenden

5 Fazit



Ziele zur Siedlungsentwicklung

aus dem Workshop Stadtentwicklung des Stadtrats

aus dem Burgerforum zur Siedlungsentwicklung



Ziele - Flacheninanspruchnahme

Sparsamer Umgang mit Flachen durch innerstadtische Ver-
dichtung, dabei Erhalt der charakteristischen Villenbebauung

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
Aufienentwicklung nur malivoll

Verdichtungspotential auf Gewerbeflachen priufen vor Neu-
ausweisung




Ziele - ldentitat

X 2

Entwicklung einer eigenen ldentitat fur Starnberg

Stadtebauliche Identitaten (Villenbebauung, historische
Stralfdenzuge) bewahren

Entwicklung eines eigenen , Starnberger Stils” in der Ar-
chitektursprache

Socking und Percha als Kerne starken
Ortsteile: Charakter erhalten, Entwicklungsmaglich-

keiten fur Einheimische wahren, 6ffentliche Anbindung
verbessern, Zuzugsbegrenzung



Ziele - Demographie und soziale Entwicklung

Angebote fur junge Menschen und junge Familien

Angebote fur Senioren (bezahlbarer Wohnraum fur Rentner,
seniorengerechte Wohnungen, Mehrgenerationenwohnen)

Aktiver Umgang mit demographischem Wandel

Bevdolkerungszahl halten oder mafdvolles Wachstum



Ziele - Landschaft

Schutz und Erhalt der Landschaft

Nahe zur Landschaft und Vernetzung mit der Landschaf
wahren und entwickeln I

Freihaltung der Hohenzuge

GrUnzuge sichern und verbessern, Mdaglichkeiten der Erwei-
terung nutzen

Innerstadtische Bache freihalten und als Grunverbindung nut-
zen (z. B. Georgenbach wieder erlebbar machen)



Ziele - Stadtebau

Innenentwicklung vor Aul3ienentwicklung, Siedlungsgren-
zen beachten, Zusammenwachsen von Siedlungen vermei-
den

Verdichtung vor allem in zentralen und gut OPNV-erschlos-
senen Bereichen

Ortsmitten starken

Stadt der kurzen Wege (wichtig fur Junge und Altere)



Ziele - Gewerbe

Neue bzw. andere Gewerbeflachen sind notwendig.
Verdichtungskonzept fur das Gewerbegebiet in der Stadt
Standort Schorn: Art und Umfang prufen, landschaftsvertrag-

lich entwickeln, verkehrliche Anbindung als Voraussetzung
fur Entwicklung, Entwicklung moderat gestalten




Ziele - Tourismus

Keine touristischen Grol3projekte, aber Bettenkapazitat
erhohen

Klein aber fein

Kleine Hotels, gehobenes Segment

Erstklassiges Hotel - evtl. sanierter Bayerischer Hof
Qualitat der bestehenden Angebote erhdhen
eigene Nischen finden

Verbesserung der Seepromenade



Bevolkerungsentwicklung

Hochrechnungen

Szenarien



Bevolkerungsentwicklung Starnberg

Aktueller Bevdolkerungsstand:
Bevolkerung 1994

Bevolkerungswachstum der
letzten 15 Jahre:

22.990 EW (Dez. 2009)
21.305 EW (Dez. 1994)
+1.685 EW

+7,9%

ca. 112 EW/a
ca. 60 WE/a

Betrachtungszeitraum fur Wachstumsszenarien: 15 Jahre



Flachenentwicklung Starnberg

Flache Stadtgebiet (2009):

Siedlungsflache:
Wohnflache (statistisch):
Gewerbe:

Verkehr:

ha

ha
ha

2009 1997
6.100 ha
570 ha 443 ha
87 ha
45 ha 46 ha
292 ha 275 ha
Quelle:

Stat. Landesamt, 1997 bis 2009

Wohnflachenbedarf fur Erhalt Bevolkerungsstand:

0,15 m2/EW/a

(+29%)

(-2%)
(+6%)



Flachenentwicklung Starnberg

Szenario 01- keine weiteren Flachenausweisungen:

Schrumpfung der Bevolkerungszahl in 15 Jahren: 5,6 %

Szenario 02 - Erhalt der Bevdlkerungszahil:

Wohnflachenbedarf in 15 Jahren: 5,2 ha

Szenario 03 - Wachstum 7,9% (= Wachstum der letzten 15 Jahre):

Wohnflachenbedarf in 15 Jahren: 5,2 ha + 6,9 ha= 12,1 ha



Flachenentwicklung Starnberg

Flachenbedarf bis 2025 graphisch

Wohnflache 2009

Wohnflache 2009
ca. 87 ha

ca. 87 ha

Szenario 02 Szenario Oﬂ
+ 5,1 ha +5,1h

Szenario O Szenario 03
+6,9h + 6,9 ha



Konzepte und Vorschlage zur Siedlungsentwicklung

Flachenvorschlage
Nutzungsvorschlage

Gestaltungsvorschlage



Konzept Siedlungsentwicklung - Stadtgebiet
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Konzept Siedlungsentwicklung - Zoom Kernstadt




Konzept - Flachen fur Freihaltung von Entwicklung




Konzept - Entwicklungsschwerpunkte Gemeinbedarf
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Konzept - Vertiefungsbereiche
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Zoom Vertiefungsbereiche

Vertiefungsbereich offentlicher Raum

Erarbeitung eines Konzepts zur Schaf-
fung eines zusammenhangenden Ge-
fuges offentlicher Raume in der Innen-
stadt.

Vertiefungsbereich Seeanbindung

Fortfuhrung des Planungsprozesses zur
Seeanbindung und moglichst baldige
Konkretisierung der Planung zur nach-
haltigen Verbesserung der Situation um
den Bahnhof See



Zoom Vertiefungsbereiche

Vertiefungsbereich Seeufer Ost

Verbesserung der Erholungsnutzung,
Neuordnung frei werdender Areale, Ver-
besserung der Durchgangigkeit und
Offentlichkeit, hochwertige Bebauung
(Hotel, Wasserstadt Starnberg), Verbes-
serung der Vernetzung Starnberg-Per-
cha (insb. Rad- und Fuf3verkehr)

Vertiefungsbereich Landschaftsbrucke

Schaffung einer erlebbaren Land-
schaftsbrucke entlang der Wurm zwvi-
schen See und Munchner Stralie



Zoom
Vertiefungsbereiche .

Vertiefungs-
bereich
Seeufer Ost

Sportbootha

rlagerung
Ruderclub

Wasserstadt
Neuordnung Werft: Neuordnung :
Hallenbad ode?HoteI? Hotel oder Entwicklung Wohnen
Hallenbad? und Freizeit

Offnung Ruderclub

Landschaftsverbindung

e Freizeit-Boulevard: - Wi - f
Qualifizierung und ggf. . Moor - Warm - Seeufer
Verdichtung Wohnen :afe?,v\\llv asser, Cafe, Durchgéangigkeit und
und Arbeiten otel, Wassersport  Offentlichkeit Ufer

an der Wasserstadt

Qualifizierung der o
Flachen/Stellplétze Qualifizierung und ggf.
am LRA Verdichtung Wohnen

und Arbeiten
an der Wasserstadt



Zoom Vertiefungsbereiche

Vertiefungsbereich Stadteinfahrt

Schaffung einer attraktiven Einfahrt (an-
statt Larmschutzvwande), Ablesbarkeit
der anliegenden Nutzungen, Abstufung
Autobahn (Anschluss Hohenrain)
Untersuchung in Zusammenhang mit
den Planung Tunnel/Umfahrung



Zoom Vertiefungsbereiche

Vertiefungsbereich Schorn

Potentieller Standort fur Gewerbeent-
wicklung, Prufung von Flachenbedarfen
und Ausarbeitung eines Konzeptes fur
landschaftsschonende und bedarfsge-
rechte Entwicklung, verkehrliche An-
bindung, gemeinsame Betrachtung mit
Gewerbegebiet Starnberg (sinnvolle
Verteilung der Gewerbearten auf die
beiden Gebiete)
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Zoom Qualifizierung und Verdichtung

'Egerer Stralde Zentrum Socking

ll Starkung und Verbesserung
des Zentrums, Verbesserung
der Nahversorgung, stadte-
bauliche Aufwertung

sozialer Wohnungsbau, Er-
Bl neuerungsbedarf der Bau-
substanz, Mdglichkeit einer
Neuordnung

Hanfelder Stralie Bahnhof Nord
Ausgezeichnete Anbindung
OPNYV, Verbesserung der Ver-
kehrssituation (MIV), Prdfung
Bvon Verdichtungspotentialen
i im Bahnhofsbereich fur Sied-
lung

Entwicklung der Flachen im
Kreuzungsbereich, Prufung
von Nahversorungungs-

potentialen, langfristig Um-




Zoom Qualifizierung und Verdichtung

Sockinger Stralde : R \/|UNnchner Stralie

| Qualifizierung der Bebauung
entlang der MUnchner Stra-
" (3e, hoherwertiges Gewerbe

B Qualifizierung und Verdich-
4 tung der Bebauung entlang
der Strafde, Verbesserung
der baulichen Fassung

s Von-der-Tann-

- Kaiser-Wilhelm-Straf3e
N Stralde -

Zentrale Innenstadtlage, sehr
R gute Verkehrsanbindung

B OPNV, Prifung von Verdich-
¥ tungspotentialen, insb. At-

[ traktivierung fir altere Per-

% sonen und Familien, ggf.
Verbesserung der soz. Infra-
g struktur

Zentrale Innenstadtlage,
gute Verkehrsanbindung
OPNV, Prifung von Verdich-
g1 tungspotentialen




Zoom Qualifizierung und Verdichtung

Gewerbegebiet

Qualifizierung der Gewerbe-
nutzung, Schwerpunkt auf
gel Dienstleistung, Ausschop-
fung vorhandener Flachenpo-
tentiale

Zentrum Percha

Starkung und Qualifizierung
des Ortskerns, Verbesserung
8l der Nahversorgung, Nutzung
von Flachenpotentialen im
Siedlungszusammenhang




Konzept - Flachen fur Siedlungsentwicklung
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Zoom Flachen fur Siedlungsentwicklung

Socking West

maogliche Flache fur Sied-
lungsentwicklung jedoch nur
in Verbindung mit einem Aus-
bau des Nahverkehrs sowie
des Zentrums Socking

| Gautinger Stralie

potentielle Flache fur Sied- vorhandene Buslinien
lungsentwicklung unter
Berucksichtigung einer
Grunverbindung in Ost-West-
Richtung




Verdichtungspotentiale in Starnberg

Prufung von Bebauungsplanen

Gestalterische Vorschlage



Betrachtung der Bebauungsstruktur

e,

vorhandene Verdichtung durch denkbare Verdich-

Bebauungsstruktur Luckenschluss zu tung: verringerung

offene Struktur Blockrand wird ausge- der Abstande, malfs-
schlossen volle Hohenentwick-

lung, Vergrolderung der
Grundrisse



Verdichtungspotentiale im bestehenden Baurecht

Beispielhafte Prufung ausgewahlter BPlane auf Baurechtsreserven
Nr. 8023 Prinz-Karl-Straf3e
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Flache: 6,7 ha

vorhandene Dichte:
ca. 0,15

geplante Dichte:
ca. 0,19

offenes Baurecht:
ca. 0,21 ha Wohnflache




Verdichtungspotentiale im bestehenden Baurecht

Beispielhafte Prufung ausgewahlter BPlane auf Baurechtsreserven
Nr. 8114 Possenhofener Straflde

e . D e Flache: 3,34 ha
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vorhandene Dichte:
ca. 0,25

geplante Dichte:
ca. 0,32

offenes Baurecht:
ca. 0,6 ha Wohnflache




Verdichtungspotentiale im bestehenden Baurecht

Beispielhafte Prufung ausgewahlter BPlane auf Baurechtsreserven
Nr. 8122 Wilhelmshdhenstralie

P R A Flache: 7,08 ha

l o * vorhandene Dichte:

ca. 0,32

geplante Dichte:
ca. 0,38

offenes Baurecht:
ca. 0,37 ha Wohnflache




Verdichtungspotentiale im bestehenden Baurecht

Beispielhafte Prufung ausgewahlter BPlane auf Baurechtsreserven

Flache: 1,69 ha

vorhandene Dichte:
ca. 0,20

geplante Dichte:
ca. 0,26

offenes Baurecht:
ca. 0,08 ha Wohnfl.



Verdichtungspotentiale im bestehenden Baurecht

Beispielhafte Prufung ausgewahlter BPlane auf Baurechtsreserven
Nr. 8165 Prinzenweg

— iy . :
T & Flache: 3,77 ha

vorhandene Dichte:
ca. 0,19

geplante Dichte:
ca. 0,28

offenes Baurecht:
ca. 0,24 ha Wohnflache
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Fazit

Ziele: Erhalt der typischen offenen Baustruktur, Erhalt der relativ niedrigen Dichte, weitgehen-
der Erhalt der Siedlungsgrenzen, weitgehender Erhalt der Siedlungsstruktur- und grenzen in
den Ortsteilen, mal3volles Wachstum der Bevolkerung, aktiver Umgang mit demographischem
Wandel (= Forderung junger Familien)

P nur geringe Verdichtungspotentiale im Siedlungszusammenhang bei Erhalt der Bau-
struktur vorhanden
dennoch: ca. 1,5 ha Wohnflachenreserve in gepruftem Ausschnitt P> Verdichtungspoten-
tial im Bestand vorhanden

» nur geringe Moglichkeiten grofierer Flachenausweisungnen fur Neubebauung bei Erhalt
der Siedlungsgrenzen und Bewahrung der landschaftlichen Grenzen Starnbergs maoglich

» Konzepte zur Deckung zukuUnftiger Flachenbedarfe notwendig
z.B. Bauflachenkataster - Untersuchung der nach Baurecht vorhandenen Flachenreserven
Flachenkonzeption - Untersuchung und Ausweisung von Flachen, die fur Siedlungs-
verdichtung zur Verfugung stehen
Baustrukturelle Konzeption - Entwicklung beispielhafter Baustrukturen far Innen-

verdichtung



Ideen
Gestaltungsvorschlage fur verdichtete Wohnformen




Gestaltungsvorschlage fur verdichtete Wohnformen




Diskussion

Welche Szenarien der Bevolkerungsentwicklung sind fur Starnberg vorstellbar?
Schrumpfung, Erhalt Status Quo, Wachstum

Welche der vorgestellten Bereiche sind aus lhrer Sicht primar zu entwickeln?
Flachen fur Gewerbe
Flachen fur Gemeinbedarf
Flachen fur Qualifizierung
Flachen fur Siedlung (Neuausweisung)
Vertiefungsbereiche

Wo sehen Sie Verdichtungspotentiale?



Konzept Siedlungsentwicklung - Stadtgebiet
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Ausblick

Dokumentation der Veranstaltung und Einarbeitung der Ergebnisse in die
Zielkonzeption

Durchfuhrung der weiteren fachbezogenen Foren

Ausformulierung eines konkreten Zielkatalogs und Festlegung von Entwick-
lungsbereichen, Leitprojekten sowie Schwerpunktthemen

Information der Burger Uber die geplanten Schwerpunkte und Leitprojekte
sowie die Entwicklungsbereiche in Starnberg

Erstellung der Teilkonzepte und Bearbeitung der Teilprojekte des Stadtent-
wicklungsplanes in Arbeitsgruppen

Entwicklung von Konzepten fur die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte
gemeinsam mit den betroffenen Burgern

Zusammenfassung der Ziele und Leitbilder sowie der Teilkonzepte zum Stad-
tentwicklungsplan





